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Provincia Regionale di Messina

Denominata “Libero Consorzio Comunale ai sensi della L.R, n. 8/2014

6/Direzione - SERVIZI TECNICI GENERALI DELLA PROVINCIA
Servizio Edilizia Provinciale

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

OGGETTO: “Progetto per la ristrutiurazione dell’hotel rifugio Santacroce nel Comune di Floresta per
destinarlo ad attivita turistico-alberghiera”. Imporio complessivo netio € 402.133,65 di cui,
€ 146.485,45 per cosio della manodopera ed € 11.467,11 per oneri per la sicurezza.

APPROVAZIONE PERIZIA DI VARIANTE.

RACCOLTA GENERALE PRESSO LA DIREZIONE SERVIZI INFORMATICI

N G54 del/{3!0§/ao/ig‘

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Premesso:

che il progetto esecutivo dei lavori indicati in oggetto, redatto in data Ottobre 2012 dall’arch.
Domenica Giacobbe e dai geomam. Gaetano Antonazzo, Antonino De Luca e Mario Zaccone, @

stato approvato in linea tecnica con parere del R.U.P. n° 12 del 17.12 2012, per I'imporio
complessivo di € 700.000,00, cosi ripartito:

IMPORTO LAVORI

A base d’asia € 508.532,39
Oneri sicurezza € 11.467,11
Totale € 520.000,00
SOMME A DISPOSIZIONE DELLAMMINISTRAZIONE

Oneri accesso discarica € 7.100,00

Allacciamento pubblici servizi € 1.300,00

Imprevisti € 5.200,00

Accantonamento di cui all’art. 10, c. 1,

D.P.R.S. 13/12 € 15.600,00

Spese techniche 2% € 10.400,00

Assicurazione obbligatoria € 5.200,00
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Arrédi per punti diffusione cultura

- ..

ambientale € 5.105,00

Pubblicita e/o per opere artistiche € 20.000,00

Accertamenti di laboratorio, verifiche

tecniche, collaudi 3 520,00

Contributo A.V.C.P. € 375,00

ILV.A 21% € 109.200,00

Sommano € 180.000,00 € 1820.000,60
Importo complessivo ' € 700.000,00

che i lavori sono stati finanziati dall’Assessorato Regionale del Territorio e dell’ Ambiente, con
D.D.G. n. 410, nell’'ambito del PO FESR 2007-2013 - PIST Piani Integrati di Sviluppo Territoriale,
per I'importo di € 694.280,00, cosi distinti:

IMPORTO LAVORI

A base d’asta € 508.532,89
Oneri sicurezza € 1i.467,11
Totale € 520.000,00
SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE

Oneri accesso discarica coem— € 7.100,00 7 T o
Allacciamento pubblici servizi € 1.300,00

Imprevisti € 5.200,00

Accantonamento dicui all’art. 10, c. 1,

D.PR.S. 13/12 € 15.600,00

Spese tecniche 2% € 10.400,00

Arredi per punii diffusione cultura

ambientale € 5.105,00

Pubblicita e/o per opere artistiche € 20.000,00

Contributo A.V.C.P. € 375,00

ILV.A 21% € 109.200,00

Sommano £174.280,00 € 174.280,00
Importo complessivo € 694.280,00

che, successivamente, con Determinazioni Dirigenziali n° 100 del 19.11.2013 ¢ n° 120 del
20.12.2013, il quadro economico ¢ stato cosi rimodulato per tener conio della L. 98/13 (che ha
reintrodotto lo scorporo del costo della manodopera non soggetto a ribasso)e dell’art. 40, co. 1-
ter, del D.L. 98/2011 (che ha rideterminato [’aliquota dell’imposta sul valore aggiunto nella
misura del 22 per cento):

IMPORTO LAVORI

A base d’asta £ 362.047,44
Costo manodopera non soggetio a ribasso € 146.485,45
Oneri sicurezza non soggetti a ribasso € 1146711
Totale € 520.000,00

SOMMIE A DISPOSIZIONE DELL’AMMINISTRAZIONE
Oneri accesso discarica € 7.100,00



Allacciamento pubblici servizi € 1.300,00

Accantonamento di cui all’art. 10, c. 1,

D.P.R.S. 13/12 € 15.600,00

Spese tecniche 2% € 10.400,00

Arredi per punti diffusione cultura

ambientale € 5.105,00

Pubblicita e/o per opere artistiche € 20.000,00

Contributo A.V.C.P. € 375,00

LV.A. 22% € 114.400,00

Sommano € 174.280,00 € 174.280,00

Importo complessivo € 694.280,00

che con determina dirigenziale n° 624 del 17.06.2014 I'lmpresa GRAZIANO COSTRUZIONI s.r.l. si
& aggiudicata la realizzazione dell’opera oggettivata e che con contratto di appalto stipulato in
data 25.09.2014, rep. 14235, si sono affidati i lavori;

che, sulla base dell'esito della gara d’appalto, il quadro economico di progetto risulta cosi
modificato:
IMPORTO LAVORI
contratiuale

€ 402.133,65
di cui: ’
importo ribassato € 244.181,09
costo manodopera non soggeito a ribasso £ 146.485,45
oneri sicurezza non soggetti a ribasso € 11.467,11

SOMME A DISPOSIZIONE ~ DELL’AMIMINISTRAZIONE

Oneri accesso discarica £ 7.100,00

Allacciamento pubblici servizi € 1.300,00

Accantonamento di cui all’art. 10, c. 1,

D.P.R.S. 13/12 € 15.600,00

Spese tecniche 2% £ 10.400,00

Arredi per punti diffusione cultura

ambientale € 5.105,00

Pubblicita e/o per opere artistiche € 20.000,00

Contributo A.V.C.P. € 375,00

ILV.A. 22% € 88.469,40

Sommaneo € 148.349,40 € 148.349,40
Imporio complessivo € 550.483,05
ECONOMIE

Ribasso d'asta € 117.866,35

ILV.A. sul ribasso € 25.930,60

Sommano € 143.796,95 € 143.796,95
Tornano £ 694.280,00

LR.n. 20/07 art. 2¢. 2- DRS del 16.32.2011;
Quota del 10% del r.a.. al Comitato Paritetico
Territoriale di Messina:€ 11.786,63



che i lavori vennero consegnati in via d'urgenza (ai sensi dell’art. 153, comma 1 - 2° periodo, del
D.P.R. 207/2010) in data 24.07.2014, per essere ultimati entro il 20.05.2015;

che in data 27.04.2015 il direttore dei lavori, arch. Domenica Giacobbe, ha redatio una perizia di
variante, ai sensi dell'art. 132, comma 1, lett. b), del D.Lgs. n° 163/2006, per Vimporto
complessivo di € 550.483,03, cosi ripartito:

IMPORTO LAVORI

contrattuale € 402.133,65
di cui:

importo ribassato € 244.181,09

costo manodopera non soggetto a ribasso € 146.485,45

oneri sicurezza non soggetti a ribasso € 11.467,11

SOMME A DISPOSIZIONE DELLAMMINISTRAZIONE

Oneri accesso discarica € 7.100,00

Allacciamento pubblici servizi € 1.300,00

Accantonamento di cui all’art. 10, c. 1,

D.P.R.S. 13/12 € 15.600,00

Spese tecniche 2% € 10.400,00

Arredi per punti diffusione cultura S R
ambientale ‘ € 5.105,00

Pubblicita e/o per opere artistiche € 20.000,00

Contributo A.V.C.P. € 375,00

ILV.A. 22% € 88.469,40

Sommano £ 148.349,40 € 148.349,40
Importo complessivo € 550.483,05
ECONOMIE (ribasso e relativa 1.V.A.) € 143.796,95

di cui € 11.786,63 (10% del ribasso) al C.P.T. di Messina

L.R. 20/07 art. 3 co. 2 —DRS del 16.12.201.1;

che i rapporti tra la Provincia Regionale di Messina e l'impresa GRAZIANO COSTRUZION!I s.r.l.,
esecutrice dei lavori, sono regolati da apposito schema di atto di sottomissione, per un importo
netto dei lavori di £ 402.133,65, comprensivo degli oneri della sicurezza, paria € 11.467,11, e
del costo della manodopera, pari a € 146.485,45, senza alcuna variazione delf'importo
contratiuale;

che l'ultimazione dei lavori resta fissata al 20.05.2015;

che non & necessario ulteriore finanziamento;

che le opere rivestono carattere di pubblica utilita;

che la stessa perizia, ai sensi dell’art. 161, c. 9, del D.P.R. 207/2010, & stata approvata in linea
tecnica con parere del R.U.P. n° 16 del 30.04.2015.

PROPONE

Per quanto premesso, di:

APPROVARE in linea amministrativa 1’allegata perizia di varianie al progetio per i lavori di
“Ristrutiurazione dell’hotel rifugio Santacroce nel Comune di Floresia per destinarlo ad attiviia turistico-
alberghiera™, redatta in data 27.04.2015 dal Direitore dei Lavori, arch. Domenica Giacobbe, ai sensi
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dell’ari. 132, comma 1, leti. b), del D.Lgs. n® 163/2006, per Iimporto complessivo di € 550.483,05

secondo il quadro economice di cui sopra.
I Respbnsabile del procedinitnio
ng. Benedetto Sidoti Pinto

IL DIRIGENTE

VISTA la superiore proposia;

CONSIDERATO che la stessa & conforme alle disposizioni di legge e ai regolamenti atiualmente vigenti,

DETERMINA

APPROVARE in linea amministrativa 1’allegata perizia di variante al progetto per i lavori di
“Ristrutturazione dell’hotel rifugio Santacroce nel Comune di Floresia per destinarlo ad attivita turistico-
alberghiera”, redatia data 27.04.2015 dal Direttore dei Lavori, arch. Domenica Giacobbe, ai sensi dell’art.

132, comma 1, lett. b), del D.Lgs. n® 163/2006, per I’importo complessivo di € 550.483,05 secondo il
seguente quadro economico:

“IMPORTO LAVORt— ~ e

contrattuale € 402.133,65
di cui:

imporio ribassato € 244.181,09

costo manodopera non soggetio a ribasso € 146.485,45

oneri sicurezza non soggetti a ribasso € 11.467,11

SOMME A DISPOSIZIONE DELL’AMMINISTRAZIONE

Oneri accesso discarica € 7.100,00

Allacciamento pubblici servizi € 1.300,00

Accantonamento di cui all’art. 10, ¢. 1,

D.P.R.S. 13/12 € 15.600,00

Spese techiche 2% € 10.400,00

Arredi per punti diffusione cultura V |

ambientale "€ 5.105,00

Pubblicita efo per opere artistiche - € .20.000,00

Contributo AV.C.P, £ 375,00

LV.A. 22% £ 88.469,40

Sommano € 148.349,40 £ 148.349,40
Importo complessivo € 550.483,05
ECONOMIE (ribasso e relativa L.V.A.) € 143.796,95

di cui € 11.786,63 {10% del ribasso) al C.P.T. di Messina
L.R. 20/07 art. 3 co. 2~ DRS del 16.12.2011;

DARE ATTO che per i lavori previsti da detta perizia non occorre ulteriore impegno di spesa;



TRASMETTERE il presente atto all’ente finanziatore dell'intervento in oggetto per i procedimenti
di competenza;

PUBBLICARE il presente atio presso I'Albo pretorio dell’Ente.
Il presente provvedimento, non comportando impegno di spesa, é gia esecutivo a norma di legge.

\ Il DIRIGENTE
i 4 ;- €S- 20 AS ar\ch Wincenzeo G:léo
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Sulla presente determinazione dirigenziale, ai sensi dell'art.5 del Regolamento sui controlli interni,
approvato con deliberazione n. 26/CC del 21.03.2014, si esprime parere di regolarita tecnico

araministrativa favorevole.

It DIRIGENTE

: é’f’ é‘-h ﬁ ir;cenz(; ét:tto
L 3& SRS VAN

—

Parere Preventivo Regolanta Contabile e Attestazione Finanziaria
{art.12 della L.R. n. 30 del 23/1.2/2000 e ss.mm.ii, art. 55, 5° comma, della L. 142/90)

. . Vo LLvI . . i o .
Si esprime parere F4 ....... o e ...... ¢ in ordine alla regolarita contabile ai sensi del Regolamento del

sistema dei controlli interni;
A norma dell’art. 55, 5° comma,della L. 142/90, recepita con la L.R. 48/91 e ss.mm.ii.,
SI ATTESTA
la copertura finanziaria della spesa di Euro / imputata al cap.___—~_ impegno n.

AR ~ T, G KX 'lza
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VISTO DI COMPATIBILITA" MONETARIA

Attestante la compatibilita del pagamento della suddetta spesa con gli stanziamenti di bilancio e con le

regole di ﬁ;wn’h pub!? (art.9 comma 1 leti.a) punto 2 del D.L. 78/2009)

i /

Il Respo e del P, di t [ D'IRI‘SENTEl I DIRIGEN ¥
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Ing. Bernedetto/Sidoti Pt j‘ll/mce ono
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PROVINCIA REGIO\IALE DI MESSINA

Denominata “Libero Consorzio Comunale ™ ai sensi della LR n. 8:2014
VI Direzione - Servizi Tecnici Generali

ex 9° Ufficio Dirigenaziate

fo FESR 2007 - ama.'
,_)"( r~ E Rete dei Comuni-- W
/ EB 1 C-IT?A AFE _-'”’

RIS TRUﬁUEAZIONE DELLE'HOTEL R[F)UGEO SANTFA
CROCE Df FLO&E@ PER DESTINARLO AD ATTIVITA'

. t———— e b

H
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PERIZIA DI YARIANTE E ASSESTAMENTO SOMME

ELABORATO N. 1 QUADRQ ECON. POST GARA
tavori al netto €. 402.133,65

somme a disp. €. 148.349,40
Totale progetto appaltato €. 550.483,05

PERIZIA DI YARIANTE

RELAZIONE TECNiICA tavori al netto €. 402.133,65

somme a disp. €. 148.34%,40
Totale progetto appaltato €. 550.483,65

Impresa: GRAZIANG COSTRUZIONI S.R.L.

Contraito n. 14235 del 25/09/2014
CQIG: 5490597769 - CUP: B53G10000020006

coordinata con la L, R, a. 712602 & s5. mm. ii.

PPROVA
Il gitgradei Lavori S SLAPE "~ —
Ar ." t:; GIACORBE : Alsenansﬁeﬂuﬂ. 5, camma 3, deltall R n. 2
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Relazione Descrittiva

La presente relazione ¢ relativa alla perizia di variante e suppletiva, nell’ambito delle somme
senza modifica dell'imporio contrattuale ai seasi dell’art. 132 comma b del Digs 163/2006:
(Vananti in corso d’opera)

1. Le yarianti in corso dopera possono essere ammesse, sentito il pragettista e il direttore dei lavors,
esclusivamente qualora ricorra uno dei seguents motivi:

b) per cause impreviste ¢ imprevedibili accertate nei modi stabilit dal regolamento, o per l'intervenuta possibilita
di uttlizzare materiali, componenti e tecmologie non esistenti al momento della progettazione che possono
determinare, senza aumento di costo, significativ miglioramenti nella qualité dell opera o di sue parti e sempre

che non alterino l'tmpostazgone progettuale;
) "_”Ea“ﬁl-ébfffééisato dall’art 161 ¢omma 8 D.P.R.207/2010 ~ T T T

8. Nel caso di cui all articolo 132, comma 1, lettera b), del codice, il responsabile del procedimento, su proposta
del direttore dei lavori, descrive la situazdone di fatto, accerta la sua non imputabilité alla stazgone appaltante,
moliva circa la sna non prevedibilita al momento della redazione del progetto o della consegna dei lavori e precisa
le ragioni per cui si renda necessaria la variazione. Qualora i lavori non possano eseguirsi seconds le orzginarie
prevision: di progetlo a causa di atti o provvedimenti della pubblica amministrazgone o 4i allra autorita, il
responsabile del procedimento riferisce alla stazgone appaltante. Nel caso previsto dall articolo 132, comma f,
lettera c), del codice la descrizgone del responsabile del procedimento ha ad oggetto la verifica delle caratteristiche

dell evento in relazgone alla specificita del bene, o della prevedibilité: 0 meno del rinvenimento.

Nouzie di caraitere generale

Ambientazione e caraiteristiche della zona

Liimmobile in oggeito denominato “Hotel Santacroce” fu realizzato nei primi anni. "60 dalla Regione Siciiana .
L’albeigo, un rifugio montano, € inserito in un contesto di particolare pregio ambientale e
paesaggistico nel Comune di Flozesta.

Ubicazione ed accessi

Laccesso al complesso iminobiliare avviene atizaverso la SS 116.

Canatteristiche della zona




Posu)nelpaiwdeiNebmdinelootrmediFloresmil complesso tumistico & situato in posizione panoramica,
prospetiando su un gmnde parco .

Canatteristiche inrinseche delfimimobile

12 costruzione presenia un bmitato impatto ambientale e affaccio su una grande area a verde.

Descrizione dell'immobile

Titolo e provenienza della proprieta

In attuazione di leggi regionali tendenti ad incentivare Pativita del setiore e la presenza tusistica nelfisola, la Regione
Siciliana realizzd, nel proprio eniiorio, diverse strutiure tutistiche tm le quali anche quella del “Hotel Santacroce™.
Conil D. A. Tutismo n. 617 /A reg; del 20.01.1958 veniva autonzzata la cosiruzione dellalbergo.
Leespropriazione del terreno veniva regolanizzata con le Ordinanza prefertizia 021109 del7.08.1959, n.14950 del
3.06.1960, e col Deaeto n. 17460 del 28.05.1962. In viriti di tali provvediment, al complesso demaniale osulia
siano stati, ab orgine, aitobuit in proprietd mq 3480 di tereno.

| Lart. 48 defla L.R. 9/1986, con la quale si issituivano le Province Regionah, disponeva il imasferimento alle province .

medesime di quegli immobili costruiti dalla Regione e comunque previsti allart. 7 defla LR. 11/72 Pex tale motivo
PAroministiazione Regionale con vetbale del 12/06/1990 consegnava alla Provinca Regiorale di Messina T
“Hotel Santacroce” secondo la consistenza ivi tichiamata. Con deceto del Presidente della Regione Sidlliana del
19/06/2006 si ceriificd che Fatio di consegna del 12/06/1990 costinuisce relativo formale atio di trasfenmento
della strutiura albershiem Albergo Sicilia ex mnc alla Provincia Regionale di Messina.

Identificazione catastale

L'area su as sorge Pimmobile icade intemamente nel foglio n. 1 del comune di Floresia ¢ predsamente nefla
pasticella n° 134.

L “Hotel Santacroce” & includibile nella categoria catstale D/2 —alberghi e pensioni (con il DPR 138/1998 che
definisce le nuove categorie esso ricade in imnmobili a destinazione terziara - T/4 — Pensioni).

Destinazione utbanistica
Secondo 1 P.D.F. vigente nel comune di Floresta | immobile tutistico acade in Zooa B, totalmente o
parziaimente edificata.

Consistenza
1’area fabbricata consta di una supetficie coperta di tmq 348 inserita in unarea a verde di mq 3480.
Criteri Generali di Progeitazione
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L obiettivo cui mir kb stratiurazione dell Hotel Santa Croce ¢ realizzare, una struttum sicettiva allinsegna del

rispetio arnbientale: [hotef wendz

Ledifico nstuttumio dovea inoltre rispondere i conceiti di Edilizia Ecologica, Bioedilizia e di Edilizia

Bioclimatica  regolata penliro dalla vigente legislazione. A tal proposito  si é ftto rifedmento ai dettarmni del

protocollo liaca.

Quindi deve essere scrupolosa la scelin dei matesiali, lindividuazione defle tecnologie e in genenle le prescrizioni,

finalizzate al costruire sano per un benessere totale, fisico ma anche psichico di dasaun uomo.

La Diretitvva comunitana, gia. recepita in ftalia con i D.PR. 0° 246 del 21 aprile 1993, siabilisce che le “opere di

edilizia e di ingegnena avile sano concepite e realizzate in modo da non comprometiere la sicurezza delle persone,

dove per sicurezza delle persone si intende anche 1l dispetto di requisiti essenziali ai fini del benessere quali: |a salute,

la ducabifits.

Tali criren. vengono rspetiati in petizia poiché b progetiazione, resa necessad a causa di eventi imprevisti e

imprevedibili, non cambia nella sostanza dspetiando le finee guida del progetio esecutivo approvato che in seguito
___ Simesaumono.

Interventi progettuale ptevis-ti “

1l presente progeito di pesizia di variante di dsmuitumazione in vagante dellhotel Santacroce ¢ stato improniamw ai

criter generali esposti nel precedente pamgafo e mim a rendere la struttui sostenibile.

Gl nteiventi da reabzzarsi allintemo delfalbergo poremnno a quanio progeiiato co¢ ad una genemle
tqualificazione dellimmobile con una sidistibuzione degli spaz studiata in modo da adeguare la sutium agh
standard achiesti dal decreto 21.102008 per Paunonizzazione della cbassificazione  alberghiem per poteto
catalogare come un “’tre stefle”.

Al piano tema trovano posto: il gamge coperto, 1l locale tecnologico, la lavanderia, b cella fagonfero, la dispensa e
un’area destinata al personale per spogliatoio e servizi igienici.

Al piano pmo sono presenti: la raption, il bar, la sala sistorante, la cuana, b saletia TV, Tuffico di direzione e
1l secondo piano & cocupato dalle camere per gli ospiik

Le opete muratie nteme di rhaggiore mlevo sono costituite dal rifacimento parziale dei pavimenti del piano tema e
pomo e quello totale delle camere e dei relativi bagni. Ilpavimentoacﬂcczmeteéptevismmn listom in legno.

1l progetio prevede il ifacimnento, secondo le nomme vigent, di tutti gl impiants

Le tinteggianare delle pareti € dei soffitti avvens con pitture del tipo atossico.

Al fine di contenere le dispersioni temmiche € prevista b revisione degh mfissi esterni in legno e la sostituzione de

vetri con alta di tipo termoacustico.

Siet




Stato di manutenzione dellimmobile - consegna alPimpresa appaliattice-Inizio dei

lavori
Lo stato di manutenzione dell immobile, come gia affenmato nella selazione del progetio esecutivo € asuliato

‘ pessimopoichédadive:siamiilammnonépﬁhesezcizioequsto,ei&equmli atti di vandalismo banno

contibuito ad aumentame il degrado, tanto da rendere quasi impossibile Fingresso ai locali del piano secondo
alPatio della consegna. (4. wrbak d omsgna sottp riserva 4 lgge).
Si & reso dunque necessano, prima dellinizio delle effetiive lavorazioni. allo sgombero deilocalida sifuti, macere e
imassenzie
(. verbak & vivta)Desto sgombero ba evidenziato in patticolare un abbassamento  del massetto
insistente sul temmapieno sotiosiante la zona reception al pomo piano, si € proceduto pertanto  ad
effetnare opportuni saggi che hanno evidenziato in p parti Fassenza di materiale sotiostante il massetio
cemnentizio, tale vuoto che ha mediamente un’aliezza di 30 an. , € staio probabilmente causamo dalle
infiltmzioni di acque reflue provenienti dai servizi del fabbricato che fuotiuscendo da una tubatura

interaia rotiz, hanno prcvomto_ilhdg_glo.

——r e

RAANCY AL Y B A

Durante i lavor, 2 causa della copiosa pioggia e pot delfabbondante neve si‘é dovuto ordinare la
rmozione delle petline ammalorate dalla copertum mizma della vemnda per motivi. di stcurezza, tale
operazione ha evidenziaio Fesistenza di una struttum miema in eremit, non visbile posta tma detio
controsoffitto e il manto di wegole esiemno; si provvedera perianto in osservanza della nomnativa in
materia ad eliminare anche quesia parte di etemit pari a arca m2 6000 . tale operazione, non prevista ne
prevedibile , rende necessario un intetvento di nfacimento del manto di copertura.

Gh eventi atmosferid (piogge e nevicate) che hanno interessato fa zona nella scorsa stagione
aunmnale ed invernale hanno ultesionmente indso negativamente sullo stato conservativo dellimmobile;
in particolare i danm maggion st sono manifesiati sulle munture, disgregando sia gfi ntonac che i gunti
tm2 1 pationi e percolando alfintemo delle sourature esteme realizzate 2 suo empo 2 cassa vuota con
forati da 6 cm di spessore dal lato intemno.

Le reali condizioni degfi intonac toilimente intrisi d’acqua ed impossibili da recuperare, hanno reso
necessazio Faumnento delle quantii dello stesso sispeito a quanto previsto in progetio; inolire, visto che
anche gh intonad presend sui  tamezz e sulle munmnie divisotie inteme {che si era previsto di
moantenere), sono sisuliaii distaccati e peticolanti, 2latio della simozione hanno evidenziato la. mancanza
di cordoli di coronamento wompitmita, tanto che si € dovuto procedere alla demolizione delle stesse e
alla successiva rcostruzione con evidente aumento della quantith previste .

La conseguenza deffeliminazione delle pareti divisotie che in progetio si era scelto di conservare ba
portato alfefiminazione totale dei controsoffiiti del primo piano che del resto, a causa delle suddeite
infiltrazioni d’acqua tisultavano comunque del utto inutlizzabili



Inolire si € dovri provvedere alla sostiuizione le tubazioni di adduzione idaca mumte net tamezz
vt
E’ evidente che andmnno effettuati interventi non previsti ne tantomeno prevedibil sulla coperiura
a tegole delfedificio, al fine di proteggere | sotosiante suuttur, dungue la coperium 2 tegole dovia

essere acouratamente revisionata con b sostituzione degli elementi dagnegpyati
Per oiternpemare albh noumativa sulfabbatiimenio delle bamiere architettoniche si & previsia in

progeiio lnstalbazione di un ascensore di collegamento 1 le vade elevazioni; nel progeio di petizia sié P.OL.

W-iw e oy

fiEnuio opportuno spostare il volume dellascensore sulla facdiata postetiore per un migliote accesso
dallesterno e pet evitare di intervenire su sulla siruthura rovata in condizioni peggion del previsto .

Si & accematojnolire, che m detio  spazio Pascensore #ova una migliore collocazioneuna volta
sgomberato dalle superfetaziont la parie retrostante del fabbricato . N.P.02

Tale mtesvento migliorativo che permettera una pi conetia del vano ascensofe previsto in progetio sar

finanziato con somme propue dell Amminisirazione proptietaia.
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Quadro Riassuntivo Intervensi Previsti in pesizia

1l progetto di vaganie prevede dunque i seguenti lavon:
1. demolizione di alcune partiziont interne peticolant;

N

Heostruziont di mumature fatiscents;

ntroduzione di cordoli in ca. in parti non previste ;

adeguamento dellinpanto eletirico alla noune UNI 2014;
msetimento di nuove tubazioni idriche;

fempimento € messa in sicurezza del piano di calpestio defla Hall;

sisternazione delfla coperiura a tetto;

W NS WM s W

eliminazione delfetemnit della copertum della vemnda e successiva ficostituzione della copertura;.

Pex peametere il reale completamnento delfopera a regola dlarte si ritiene necessatio operare una pexizia di
varianie nelfambito dellimporo contminale recuperando le economte effethuate come s evince dal
quadio comparativo del progetio di pesizia. :
Quanto non slevabile dalla presente relazione pud essere vistonato negh alin elabomti che ne
costiuiscono parte integante.




g Per realizzare la petizia di vatante si é fitenuto opporiuno inserire nuovi preza pet modulare meglio b
gpartizione delle sorme finanziate. Nello specifico si ¢ proceduto come segue:

Tariffa Motivazione della seelia Descrizione della vace

A causa delle abbondaati
infilirazioni ¢ nel rispetio delle
norme di scurezza, non & possibile
mantenere il controsoffitto come da
: progeito & dunque necessario
N.P.01/21.01.18  introdure la voce relativa alla
i rimozione di quello ammalorato
dalle cospicue piogge e nevicate che
si sono manifestate durante tutia fa
scorsa stagione autunnale e

Rimozione di controsoffitio di gualsiasi aatura e
forma, esclusa la eventuale orditura di sosiegno,
compreso il carico del materiale di risulia sul cassone
di raceolta, escluso il trasporio a rifiuto

invemale.
Il controsoffitto di cui alla voce Rimozione di orditura di qualsiasi materiale a
{N.P.0221.01.19 pre(.:edent.e ¢ sostenuto d_a una sostegno dt'cc?ntrosofﬁm compreso ilcaricodel
- orditura lignea che va eliminata materiale di risulta sul cassone di raccolia, escluso it
insieme ai panaelli. trasporto a riftuto

Dugante lo sgombero iniziale si &
rilevata la presenza di un apparenie

conirosoffitto pericolante da Scomposizione di solai in ferro e tavelloni di
LD A2 1~____nimuovere, il controsoffitio ¢ laterizio di gualsiasi luce e spessore ed il carico del -
N.P.O3/21L0L 13— i essere realizzato con materiale di risulta sul cassone di raceolta, escluso il
armaiura in fermo, tale rendere trasporto a rifiuto.
necessario ’inserimeato del prezzo
in oggetto.

A causa delle abbondanti
nfiltraziont e nel rispetio delle
norme di scurezza, I’intonaco
sgretolato ha mostrato la inadeguata
struitura delle tramezzatuce che
devono essere demolite e ricostruite.

N.P.04/21.01.05.2 Demolizione di murature di qualsiasi tipo.

La causa delle abbondanti

infilirazioni rilevabili all’interno

dell’edificio ¢ individuabile con la

rottura e lo spostamento di parte

N.P.05/21.05.18 delle tegole della coperiura Revisione di manto di tegole con Y'onere deila
provocato dalle cospicue pioggee  dismissione e pulitura delle tegole.

nevicate che si sono manifestate

durante tuita la scorsa stagione

auiunnale ¢ invernale ¢ dungue

necessario introduite la voce relativa.

Tavole di abete di spessore 20-25 mm, fornite e posie
in opera per impalcatura o per appoggio del manto di
tegole.

Il rifacimento del icito prevede la
N.P.06/21.5.14 realizzazione di appoggio per il
manto.




E’ necessario prevedere la fornitura
¢ la posa in opera di nuove tegole in
sostituzione di quelle rotte della

N.P.07/21.05.20.3 copertura a causa degli eventi Fornitura di tegole nuove date posio il cantiere di
aimosferici che si sono manifestati utilizzazione. Tipo Porteghese coppo di Francia
durante tutta la scorsa stagione
autunnale e invernale .

N.P.08/14.03.03.04 L Impianto € stato adattato alle

intervenute norme CEI 2014, Cavo unipol. isolato pvc diam 6.0 mm2

N.P.09/14.03.03.01 L implanio € stato adaitato alle

intervenute norme CEI 2014, Cavo unipol. isolato pvc diam 1,5 mm2

N.P.10/14.03.03.02 L tmpianto & stato adattato alle

intervenute norme CEI 2014 Cavo unipol. isolato pvc diam 2,5 mm2

E’ necessario provvedere al
N.P. 11/3.01.04.13 riempimento della parie ceduta nella Conglomerato cementizio
hall.
Per otienere una adeguata superfice
P. 12/3.01. o o
N-B. 12/3.01.04 calpestabile & necessario Rete eletirosaldata
Iinserimento di rete elettrosaldata.
- [nseguito alla demolizione dei
N.P. 13/15.04.00. "seguttoallademolizionedei
v T T Tiramezzi € necessania 13 sostituzione Tubazioni multistrato DN 16x 1 |,6mm
delle tubazioni idriche.
seguito alla demolizione dei ‘
N.P. 14/15.04.09.2 [nseguito alla demolizione dei N ]
tramezzi ¢ necessaria la sostituzione Tubazioni multistrato DN DN 20x15mm
delle tubazioni idriche.
- [nseguito alla demeolizione dei
.P. 15/15.04.09. =00 . . .
N.P. 15/15.04.09.1 tramezzi € necessaria ’inserimento  Colletiore in otione
di nuovi collettori.

~
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QUADRO TECNICO
ECONOMICO POST GARA

. LAVORILAL NETTO DEL RIBASSO D’ASTA

fmporto lavori ribassabili

Ribasso 32.3353%

€362.047.44

€117.866.35

al retto € 244.18L.09
Costo della manodopera non soggetto a ribasso € 146.485.45
Oneri per la sicurezza non soggetto a ribasso €11.467.11
Lavori al netto - imporio coatrattuale € 202.133.63
2. SOMME A DISPOSIZIONE
———-a)LV.A 21 22% ———— s —— 8846940 _ e

b} Oneri di accesso alla discarica 7.§{00.00

¢) Allacciamenti a pubblict servizi - 1.300.00

d) Accantonameati (ast. 10 c.14 DPR 13/12) 15.600.00

¢) spese tecniche 10.400.00

£) acredi per punti diffus. ambientale 3.105.90

2} pubblicita e opere artistiche 20.000.00

h) contributo dovuto all’autorita di vigilanza 375.00
Sommano a disposizione 148.349.40 € 148.349.40
TOTALE IMPORTO det PROGETTO APPALTATO €330.483.05

3. ECONOMIE DA R[BASSO
3.1 Ribasso d’asta

3.2 LY.A sul ribasseo 117.866,335

Sommano ccononie 25.936.66

Totale progetto finanziato €143.796,95

L.R 1 20/07 art. 3 comma 2- DRS del [6.12.20f I: Quota del 10% del R A. al Comitato
Paritetico Territoriale di Messina

€ 11.786,63 € i43.796.95

€ 694.280,00




Tale quadro non viene in alcun mode variato dalla presente perizia.
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